Na osnovu ¢lana 13. stav 1. alineja 5. Zakona o principima lokalne samouprave ("'SluZbene novine Federacije
BiH", br. 49/06 i 51/09), odredaba Zakona o preuzimanju, izmjenama i dopunama Zakona o zakupu poslovnih
zgrada i prostorija ("SluZbene novine Kantona Sarajevo”, br. 14/97, 29/09, 40/15 i 32/19), &lana 19. stav 1.
alineja 7. Statuta Opdéine Novo Sarajevo (,,Sluzbene novine Kantona Sarajevo®, br. 5/20 - pre&iséeni tekst i
20/20 - ispravka), Opéinsko vije¢e Novo Sarajevo, na 4. redovngj sjednici, odrzanoj dana 29.04.2021. godine,

donijelo je

ODLUKU
O DODJELI U ZAKUP POSLOVNIH
PROSTORIJA OPCINE NOVO SARAJEVO

I - OPCE ODREDBE

Clan 1.
(Predmet)

(1) Ovom Odlukom utvrduju se kriteriji i mjerila, uvjeti, nagin i postupak dodjele u zakup poslovnih
prostorija, zasnivanje, trajanje i prestanak zakupnog odnosa (u daljem tekstu: poslovne prostorije), kao
i visina i naCin pla¢anja zakupnine i ostala pitanja iz odnosa zakupa poslovnih prostorija na kojima
pravo raspolaganja ima Op¢ina Novo Sarajevo (u daljnjem tekstu: Opéina).

(2) Odredbe ove Odluke odnose se i na zakup skladista i garaza.

Clan 2.
(Gramaticka terminologija)

Gramaticki izrazi upotrijebljeni u ovoj Odluci za naznagavanje Zenskog ili muskog spola podrazumijevaju oba

spola.

Clan 3.
(Znacenje izraza u ovoj Odluci)

Termini koji se koriste u ovoj Odluci imaju sljedeée znadenje:

a)
b)

c)

d)
e)

f)

g)
h)

i)
i)
k)

)

poslovna zgrada je zgrada namijenjena za vrienje poslovne djelatnosti, ako se veéim dijelom
koristi u te svrhe;

poslovnim prostorom, bez obzira da li se nalazi u poslovnoj ili stambenoj zgradi, smatra se jedna
ili viSe prostorija, medusobno povezanih, koje &ine gradevinsku cjelinu i imaju zaseban ulaz, a
namijenjene su za obavljanje poslovne djelatnosti;

poslovnim djelatnostima, smatraju se djelatnosti fizi¢kih ili pravnih lica, drzavnih organa i
organizacija, politickih stranaka ili udruZenja i fondacija;

zakupodavac, u smislu ove Odluke, je Opéina Novo Sarajevo;

zakupoprimac ili zakupac je fizicko ili pravno lice, koje sa Opéinom ima zakljuen ugovor o
zakupu;

zakup poslovnih zgrada ili prostora je ugovorni odnos zakupodavca i zakupca, regulisan
pismenim ugovorom;

zakupnina je ugovorom utvrdeni iznos naknada za koriStenje poslovnih zgrada ili prostora;
aneks ugovora o zakupu je izmjena ili dopuna u pojedinim tatkama zakljugenog ugovora o
zakupu;

javni oglas je nain nudenja i ogladavanja slobodnih poslovnih zgrada i prostora u zakup;
neposredna dodjela je naCin dodjele poslovnih zgrada ili prostora u zakup, koju vr§i Opéinski
nacelnik;

ponudad ili aplikant je fizi¢ko ili pravno lice, koje na osnovu podnesene prijave na javni oglas,
ucestvuje u dodjeli poslovne zgrade ili prostora;

registar poslovnih zgrada ili prostora je zvaniCni spisak svih poslovnih zgrada ili prostora kojim
raspolaze Op¢ina Novo Sarajevo;
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m) registarski br()] poslovne zgrade ili prostora je broj koji se nalazi na plocici ili naljepnlcl’
postavljenoj na ulaznim vratima zgrade ili prostora, a predstavlja izvod iz registra poslovnih zgrada
i prostora Opcme

n) novcani polog je oblik garancije odredenog iznosa zakupnine uplaéenog Ziralno u novéanoj valuti
Bosne i Hercegovme

0) uloZena li¢na sredstva su sredstva koja je zakupac uloZio u rekonstrukeiju 1 sanacuu devastirane
poslovne zgrade 111 prostora, a koji iznos utvrduje i priznaje Komisija koju imenuje Opéinski
nacelnik; o

p) poslovne zone s su podruqa Opéine u kojim se mogu obavljati poslovne djelatnosti, propisane ovom
Odlukom; .

q) Komisija za poslovne prostorije je radno tijelo, koje imenuje Opc¢inski nacelnik, a koja provodi
konkursnu proceduru javnih oglasa za dodjelu poslovnih zgrada i prostora Opéine (u daljem tekstu:
Komisija za poslovne prostore);

r) Komlsqa za delozaclje je komisija koju imenuje Opéinski nacelnik, a koja provodi izvrSenje
rjeSenja nadlezne op¢inske sluzbe za iselj enje zakupaca iz poslovnih prostora, iz razloga propisanih
u &lanu 29. stav 1. Zakona o preummanju izmjenama i dopunama Zakona o zakupu poslovnih
zgrada i prostora ("Sluzbene novine Kantona Sarajevo", br. 14/97, 29/09, 40/15 1 32/19);,

s) Komisija za procjenu devastiranosti (oftecenja) poslovmh zgrada i poslovnih prostora je
komisija koju ithenuje Opcinski nadelnik, a koja vrsi procjenu devastiranosti predmetnih objekata
(u daljem tekstu: Komisija za procjenu devastiranosti).

Clan 4.
‘ (Administrativno-tehnicki i pravni poslovi)

ministrativne, tehni¢ke, pravne i druge poslove vezane za zasnivanje, trajanje i
ovnih prostorija iz ove Odluke vrsi Sluzba za privredu, budZet i finansije (u

(1) Evidenciju, nadzor
prestanak zakupa
daljnjem tekstu: SI

(2) Sluzba vodi Regist
registarski broj pos

(3) Sluzba iz tacke (1
plo&icom ili naljepnicom,
grb i naziv Opcine.

oslovnih prostorija koji sadrzi sve podatke o poslovnoj prostoriji, ukljucujuci
¢ prostorije (adresu, zonu, povr§inu, spratnost).

og ¢lana duZna je svaku poslovnu prostoriju, obiljeziti na ulaznim vratima
dimenzija 15x10 cm koja pored registarskog broja poslovnog prostora sadrzi

II - POSTUPAK DODJELE POSLOVNIH PROSTORIJA

Clan 5.
(Nacdin dodjele zakupa)

Poslovne prostorije dodjelj é u zakup putem javnog oglasa i neposrednom dodjelom u slu¢ajevima i na
nacin utvrden ovom Odlukom; -

Clan 6.
(Odluka o dodjeli zakupa)

1 Q\}nih prostorija donosi Op¢éinski nacelnik, po prijedlogu Komisije za poslovne
omisija).

Odluku o dodjeli u zakup p
prostorije (u daljnjem teks

_ Clan 7.
(Komisija za poslovne prostore)

(1) Komisiju za poslovae prostorlje imenuje Opdinski nacelnik rjeSenjem.

(2) Komisija se imenuje na mandate od 4 (Cetiri) godine.

(3) Mandat Komisije moze prestati i prije isteka vremena propisanog u stavu (2) ovog ¢lana u sludaju: smrti
&lana Komisija, da bude sprije€en obavljati funkciju, da bude smijenjen sa funkcije ¢lana.



(4) Komisija ima predsjednika, zamjenika predsjednika i tri (3) &lana.
(5) Komisija iz stava (1) ovog ¢lana i nadleZna SluZba:

a) Priprema javni oglas za dodjelu u zakup poslovnih prostorija, provodi postupak po oglasu;

b) Razmatra zahtjeve za dodjelu u zakup poslovnih prostorija neposrednom pogodbom;

c¢) Utvrduje prijedlog Odluke o dodjeli u zakup poslovnih prostorija i dostavlja Opéinskom na&elniku
na razmatranje i donoSenje;

d) U skladu sa ovom Odlukom utvrduje ispunjavanje uslova za obnavljanje ugovora o zakupu
poslovnih prostorija sa dosadasnjim zakupcima;

¢) Razmatra tromjesecne izvjestaje Sluzbe o kontroli koristenja poslovnih prostorija;

f) Razmatra zahtjeve zakupaca za promjenu poslovne djelatnosti utvrdene Ugovorom, na naéin i pod
uslovima utvrdenim ovom Odlukom, te predlaZe nagelniku anekse Ugovora;

g) Razmatra zahtjeve zakupaca i utvrduje ispunjavanje uslova za zakljuenje novog ugovora o zakupu
poslovnih prostorija u slu¢aju osnivanja privrednog drustva, odnosno istupanja iz privrednog
drustva.

h) Daje prijedlog vansudske nagodbe Op¢inskom nadelniku za rjeSavanje sudskog spora sa zakupcem
uz obavezno pribavljeno mi§ljenje Pravobranilastva Opéine Novo Sarajevo;

i) Razmatra i druge zahtjeve zakupaca iz zakupnog odnosa;

J) Obavlja i druge poslove koje su joj date u nadleznost ovom Odlukom.

(6) Poslovnik o radu Komisije donosi Opéinski naéelnik na prijedlog nadlezne Sluzbe i Komisije.

‘Clan 8.
(Nacdin objave)

Javni oglas za prikupljanje ponuda za dodjelu u zakup poslovnih prostorija objavljuje Opéinski nagelnik, putem
nadleZne Sluzbe u jednom od dnevnih listova koji se distribuiraju na podrugju Federacije Bosne i Hercegovine
i koji je odabran u zakonom propisanoj proceduri za oglagavanje, te na web stranici i oglasnoj ploci Op¢ine.

Clan 9.
(Sadrzaj javnog oglasa)

(1) Tekst javnog oglasa sadrzi sljedece podatke:
a) O poslovnoj prostoriji:

1) lokalitet i povr§inu poslovnih prostorije;

2) namjenu, odnosno djelatnost za koju se dodjeljuje poslovna prostorija;

3) pocetni iznos zakupnine po m? iskazan u zvani¢noj valuti BiH (bez PDV-a);

4) duZinu trajanja zakupnog odnosa;

5) stepen oStecenja poslovnog prostora (za poslovne prostore osteéene preko 65%);

6) zonu u kojoj se poslovni prostor nalazi;

7) rok za podnoSenje prijave na javni oglas i

8) termin o obilasku poslovnog prostora.

b) Potrebnu dokumentaciju koju su ponudadi duzni priloiti uz popunjeni propisani obrazac prijave na

oglas:

1) aktuelni izvod iz sudskog registra ili rjeSenje o obavljanju samostalne djelatnosti (ovjerena kopija
ne starija od Sest mjeseci) za ponudade koji imaju registrovanu djelatnost;

2) Uvjerenje izdato od nadleZne poreske uprave da ponudad nema duga po osnovu javnih prihoda;

3) obavezni iznos novéanog pologa u iznosu od dvije (2) mjeseéne zakupnine prema kategoriji u kojoj
se nalazi poslovne prostorije (cijena iz javnog oglasa pomnoZena povr$inom poslovne prostorije);

4) napomenu da se novéani polog u slu¢aju dodjele ne vrata ponudaéu koji odustane ili ne pristupi
potpisivanju ugovora o zakupu u propisanom roku, ukoliko je za iste poslovne prostorije bilo vige
ponudada;

5) ovjerena izjava ponudaca da je spreman izvr§iti osiguranje poslovnih prostorija od osnovnih rizika
vinkularnom policom u korist Op¢ine, koja nema fransiznog uée$éa u eventualno nastaloj teti;

6) dokaz o otvorenom radunu zbog povrata sredstava,
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7) napomenu da u toku trajanja javnog oglasa svi zainteresovani imaju mogucnost na licu mj{! S da
pregledaju predmetnu poslovnu zgradu ili proctor u terminu koji odredi Komisija; e

8) rok i nadin za podno$enje prijave na javni oglas i adresu na koju se podnosi;

9) ostali uslovi koji se eventualno propisu javnim oglasom.

10) program rada;

11) idejni projekat;

12) dokaz o izmirenim ugovorenim i drugim obevezama prema Opéini (izdaje Sluzba za privredu,
budzet i finansije);

13) Izjava o saglasnosti za koristenje podataka u svrhu obrade i ocjenjivanja u postupku donoSenja
Zakljucka.

(2) Tekst javnog oglasa sadrZi i podatke o mjestu i vremenu javnog otvaranja ponuda.

Clan 10.
(Pismena prijava)

(1)Pismene prijave na javni oglas podnose se u zatvorenoj koverti sa Citko ispisanim imenom i prezimenom
fizi¢kog lica ili nazivom pravnog lica, adresom prebivaliSta, odnosno sjediSta firme i brojem telefona
podnosioca prijave, te naznakom "prijava na javni oglas" i oznadavanjem poslovnog prostora za koji se
prijavljuje. '

(2) Koverat sa prijavom na javni oglas treba da sadrZi dvije koverte: jednu sa elementima finansijske
ponude, koja mora biti zatvorena, i drugu, takoder zatvorenu, sa svim ostalim traZenim elementima iz
javnog oglasa.

(3) Na koverti koja sadrZi finansijsku ponudu, treba da je Citko ispisano "Finansijska ponuda”, a na drugoj
"Dokumentacija propisana javnim oglasom".

(4) U prijavi na javni oglas svi podaci moraju biti ¢itko popunjeni bez ispravki i mora biti integralni dio
teksta.

(5) Ponuda zakupnine po 1 m? mora da glasi na cijelu ili pola nov¢ane jedinice valute BiH.

(6) Prijave na javni oglas predaju se putem poste preporuceno ili protokola Op¢éine. Prijave na javni oglas,
koje se predaju putem protokola Opéine, evidentiraju se u skladu sa propisima o kancelarijskom
poslovanju.

(7) Nepotpune i neblagovremene prijave se odbacuju i nece se uzimati u razmatranje.

(8) Javni oglas traje 15 (petnaest) dana od dana objavljivanja.

Clan 11.
(Nov¢éani polog)

(1) Pravo udeéa na javnom oglasu imaju sva pravna i fizicka lica, koja uplate polog u skladu sa ¢lanom
9. stav (1) tatka b) alineja 3), kao osiguranje za ozbiljnost ponude.

(2)Ponudadu &ija ponuda nije ocijenjena kao najpovoljnija vraéa se iznos iz stava 1. ovog ¢lana u roku od
sedam (7) dana od dana dono$enja zakljucka Komisije iz ¢lana 14.

(3)Ponudadu &ija je ponuda ocijenjena kao najpovoljnija iznos uplate osiguranja ¢e se uraCunati u cijenu
zakupnine.

(4)Novéani polog u slu¢aju dodjele ne vraa se ponudacu koji odustane ili ne pristupi potpisivanju ugovora
o zakupu u propisanom roku, ukoliko je za iste poslovne prostorije bilo vi§e ponudaca.

Clan 12.
(Najpovoljnija ponuda)

(1)Najpovoljnija ponuda po javnom oglasu je ponuda koja, pored ostalih uslova propisanih oglasom, sadrZzi
najvisi ponudeni iznos zakupnine.

(2)Ako su dvije ili vise ponuda fizitkih lica jednake i utvrdene kao najpovoljnije, prednost ima ponuda
nezaposlenog lica.

(3) Ako su dvije ili vise ponuda pravnih lica jednake i utvrdene kao najpovoljnije, prednost ima ponuda lica
sa ve¢im brojem uposlenih radnika.

(4) Ako su dvije ili vise ponuda pravnih i fizi¢kih lica jednake i utvrdene kao najpovoljnije, prednost ima
ponuda fizi¢kog lica koje je nezaposleno.
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(5)1zuzetno od odredbi predhodnog stava, u slu¢aju da je fizi€ko lice zaposleno, prednost ima pravno lice
sa ve¢im brojem uposlenih radnika.

Clan 13.
(Otvaranje ponuda)

(1) Javno otvaranje ponuda prispjelih na javni oglas vr3i Komisija za poslovne prostore, koja o svom radu
vodi zapisnik. U zapisniku se konstatuje koliko je pristiglo prijava za pojedine poslovne zgrade i
prostore, koje prijave ispunjavaju uslove iz javnog oglasa, a koje ne. Nakon toga se pristupa utvrdivanju
visine ponudene zakupnine za predmetni poslovni prostor.

(2) Poslovne prostorije dodjeljuju se onom ponudadu koji, cijeneéi sve uvjete i kriterije dodjele, ponudi
najvecu cijenu po m/2.

(3) UCesnici na Javnom oglasu kojima su dodijeljene poslovne prostorije po osnovu najpovoljnije ponude,
ne mogu u periodu dok traje zakupni odnos koristiti bilo koje popuste utvrdene ovom Odlukom, osim
umanjenja utvrdenih u ¢lanu 27. ove Odluke. Novi ugovor se sklapa i produzava pod istim uslovima
kao i prethodni ugovor.

(4) Ako su dvije ili viSe ponuda jednake i utvrdene kao najpovoljnije, odmah nakon otvaranja javnih ponuda
pristupa se usmenom licitiranju. Poslovna prostorija dodjeljuje se onom ponudaéu koji pored potpune i
blagovremene prijave ponudi najveéi iznos zakupnine u odnosu na podetni.

(5) Komisija ¢e uzeti u razmatranje sve blagovremene i potpune ponude.

(6) U slucaju da ponuda¢ sa najpovoljnijom ponudom odustane od sklapanja ugovora o zakupu za
dodijeljenu poslovnu prostoriju, ista se moze dodijeliti drugorangiranom ponudadu pod istim uslovima
koje je dao prvorangirani ponuda¢ u smislu visine ponudene zakupnine.

Clan 14.
(Zakljucak o utvrdivanju najpovoljnije ponude)

(1) Nakon okon&anja postupka javnog otvaranja prispjelih ponuda, Komisija ée sadiniti zakljudak o
izvrSenom vrednovanju svih blagovremenih i potpunih ponuda u kojoj ée jasno utvrditi najpovoljniju
ponudu i predlaziti Op¢inskom nacelniku donoSenje rjeSenja o dodjeli u zakup poslovnih prostorija.

(2) Op¢inski nacelnik donosi rjeSenje o dodjeli u zakup poslovnih prostorija.

(3) Protiv rjeSenja iz stave (2) ovog ¢lana, moZe se izjaviti Zalba u roku od 15 (petnaest) dana od dana
preuzimanja rjeSenja, Drugostepenoj struénoj komisiji Opéinskog vijeéa Novo Sarajevo.

(4) Po pravosnaZnosti rjeSenja iz stava (2) ovog ¢lana Opéinski nagelnik, putem nadleZne opéinske sluzbe,
zaklju¢uje ugovor o zakupu.

Clan 15.
(Neposredna dedjela)

(1) Poslovne prostorije se dodjeljuju u zakup bez javnog oglasa, neposrednom odlukom Opcinskog
nacelnika, u sljedeé¢im sludajevima:

a) drZavnim, federalnim, kantonalnim, opéinskim organima uprave i upravnim organizacijama;

b) vjerskim zajednicama;

¢) ustanovama koje ostvaruju zdravstvenu i socijalnu zastitu, i drugim ustanovama koje obavljaju
djelatnost iz okvira poslova za koju su registrovane, a iste su od opéeg drustvenog interesa;

d) nosiocima priznanja u odbrani zemlje "Zlatni ljiljan" i "Zlatna policijska znatka", odnosno
¢lanovima uZe porodice poginulog nosioca tog priznanja, demobilisani boraca Armije RBiH,
C¢lanovima uZe porodice umrlih demobilisanih boraca;

e) ratnim vojnim invalidima odbrambenog rata 1992.-1995. godine;

f) bragnom drugu ili djeci zakupca nakon njegovog odlaska u penziju za obavljanje iste ili srodne
djelatnosti, pod uslovom da su redovno izmirene sve obaveze po osnovu zakupa poslovne
prostorije;

g) <dlanovima uZe porodice (bra¢nom drugu, djeci ili roditeljima) nakon smrti zakupca za obavljanje
iste ili srodne djelatnosti, ili radniku koji je sa zakupcem bio u radnom odnosu, pod



uslovom da su redovno izmirene sve obaveze po osnovu zakupa poslovne prostorije, a uz
prethodnu saglasnost ¢lanova uZe porodice umrlog zakupca;

h) licu koje je sa zakupcem imao sklopljen ugovor o podzakupu najmanje 3 (tri) godine, a po
zahtjevu i uz saglasnost zakupca;

i) izvornom vlasniku za poslovne prostorije pod restitucijom, odnosno nasljednicima u prvom
nasljednom redu uz saglasnost svih nasljednika iz prvog nasljednog reda, ukoliko je poslovna
prostorija slobodna;

j) ukoliko nadlezna Opéinska komisija utvrdi da je poslovna prostorija devastirana preko 65%;

k) fizi¢kom licu koje je osnivad pravnog lica koje je bilo zakupac poslovne prostorije, odnosno
pravnom licu &iji je osniva¢ fizi¢ko lice koje je bilo zakupac poslovne prostorije pod uslovom
da su redovno izmirene sve obaveze po osnovu zakupa poslovne prostorije;

1) pravnom ili fizickom licu koje je sa pravnim ili fizickim licem koje je zakupac poslovnih
prostorija, i koji vi§e nema interes da iste koristi, sklopilo sporazum o preuzimanju najmanje 3
(tri) radnika u stalni radni odnos, pod uslovom da su izmirene sve obaveze po osnovu zakupa
poslovne prostorije i pod uslovom obavljanja iste ili srodne djelatnosti u poslovnoj prostoriji;

m) pravnom ili fizickom licu koje na osnovu sporazuma sa korisnikom preuzme u cjelosti obavezu
izmirenja svih dospjelih utuzenih dugovanja po osnovu zakupnine i izvr$i uplatu istih, pod
uslovom obavljanja iste ili srodne djelatnosti u poslovnom prostoru, a u skladu sa ¢lanom 18.
ove Odluke;

n) subjektima koji imaju sjediSte na podrucju Opéine Novo Sarajevo:

1) opéinskim borackim udruZenjima koja placaju najnizi iznos mjesene zakupnine u visini
od 5§ KM/m?;
2) opéinskim udruZenjima gradana &ija je osnovna djelatnost pruZanje pomoci oboljelim i
socijalno ugrozenim licima koja pla¢aju najnizi iznos mjeseCne zakupnine u visini od 5
KM/m?;
3) politi¢kim stranakama koja plaéaju najniZi iznos mjese&ne zakupnine u visini od 5 KM/m?.
(2) Visina zakupnine za dodijeljene poslovne prostorije subjektima odnosno licima iz stava (1) ovog ¢lana
utvduje se u skladu sa odredbama ove Odluke, a u slu¢aju iz tacke a), b), c), d), e), 1) i j) po pocetnoj
cijeni za poslovnu zonu u kojoj se poslovne prostorije nalaze.

Clan 16.
(Poslovne prostorije koje su oglasene dva ili viSe puta)

(1) Poslovne prostorije koje su oglasene 2 (dva) ili viSe puta i za iste nije bilo zainteresovanih ili je prilkom
dodjele po javnom oglasu lice kome je dodijeljen poslovni prostor odustalo od istog prije potpisivanja
ugovora o zakupu, mogu se neposredno dodijeliti.

(2) Opéinski naéelnik duzan je najmanje jednom godiSnje Opéinskom vijeéu dostaviti pismeni izvjestaj o
broju poslovnih prostora ustupljenih neposrednom dodjelom.

Clan 17.
(Devastirane i rusevne poslovne prostorije)

(1) Izuzetno, s ciljem obnove i dovodenja u funkciju devastiranih ili ruSevnih poslovnih prostorija u
vlasni§tvu Opéine, Opcéina moZe izdati u zakup i devastirene poslovne zgrade i prostore pod posebnim
uslovima, koji se reguli$u posebnim ugovorima, a prije zakljucivanja ugovora o zakupu.

(2) Opéinski nadelnik imenuje Komisiju u skladu sa ¢lanom 42. ove Odluke, koja ¢e utvrditi stanje
devastiranosti objekta ili poslovnog prostora.

(3) Na osnovu provedenog postupka utvrdivanja stepena devastiranosti, a u skladu sa Zakonom i ovom
Odlukom, Opéinski nacelnik predlaze Opéinskom vijeCu donoSenje odluke o dodjeli u zakup
devastiranog poslovnog prostora domaéem ili stranom ulagacu sa prijedlogom uslova o zakupnom
odnosu.

(4) Na osnovu odluke Opéinskog vijeéa Opéinski nadelnik zaklju€uje ugovor o zakupu.
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Clan 18.
(Izuzetak od neposredne dodjele poslovnih prostorija)

(1) Opéinski nacelnik moZe, putem nadleZne Opéinske sluzbe, dodijeliti u zakup poslovni prostor fizickom
ili pravnom licu, koje na osnovu sporazuma sa postojeéim zakupcem i Opéinom preuzima u cijelosti
obavezu izmirenja njegovih dospjelih utuZenih dugovanja po osnovu zakupnine uz uslov da iznos duga
nije manji od 20.000,00 KM, s tim da cijena zakupnine novom zakupcu, koji je izmirio ukupan dug do
dana potpisivanja ugovora o zakupu, ne moZe biti manja od one koja je utvrdena u &lana 22. ove Odluke
za tu kategoriju u kojoj se nalazi poslovni prostor, niti se mogu koristiti povlastice o umanjenju
zakupnine ranijeg korisnika predmetnog poslovnog prostora, niti povlastice o umanjenju zakupnine po
bilo kom osnovu ove Odluke, osim povlastice iz &lana 27. ove Odluke.

(2) Op¢inski naCelnik moZe, putem nadleZne Opéinske sluZbe, a nakon $to Komisija za poslovne prostore
utvrdi da je dosada3nji zakupac, koji je u zakupnom odnosu minimalno 5 (pet) godina, uredno izmirivao
sve svoje obaveze prema Opéini Novo Sarajevo, kao i da je uredno izmirivao sve porezne obaveze i
obaveze prema radnicima, dodjeli u zakup poslovni prostor fizickom ili pravnom licu, koje preuzima
poslovnu djelatnost u kontinuitetu od lica koje je u zakupnom odnosu sa Opéinom Novo Sarajevo, s tim
da cijena zakupnine novom zakupcu, ne moZe biti manja od one koja je utvrdena u ¢lana 22. ove Odluke,
odnosno od cijene koja je ponudena na javnom oglasu ukoliko je ta cijena veéa od one koja je propisana
u Clanu 22. ove Odluke, za tu kategoriju u kojoj se nalazi poslovni prostor, niti se mogu koristiti
povlastice o umanjenju zakupnine ranijeg korisnika predmetnog poslovnog prostora, niti povlastice o
umanjenju zakupnine po bilo kom osnovu ove Odluke, osim povlastice iz &lana 27. ove Odluke.

(3) Svaki konkretan slu¢aj propisan stavom (2) ovog &lana razmatra se pojedina¢no.

(4) Uslov za neposrednu dodjelu u zakup poslovnog prostora iz stava (1) ovog ¢lana je da novi zakupac
koristi poslovni prostor koji mu se dodjeljuje za djelatnost koja je dozvoljena u prostoru koji preuzima

" u skladu sa ovom Odlukom i da raniji zakupac nije platio zakupninu, najmanje za &etiri mjeseca, te da
Jje doslo do utuzenja duZnog zakupca.

(5) Zakupcima, kojima je poslovni prostor dodijeljen po odredama stava (1), (2) i (3) ovoga ¢lana, cijena
zakupa iznosi 100% u odnosu na cijenu zakupa ranijeg korisnika, koja je ponudena na javnom oglasu,
u sluéaju kada je raniji korisnik poslovni prostor dobio po osnovu javnog oglasa s tim da ta nova cijena
zakupa mora biti 20% visa od minimalne cijene zakupa po 1 m/2 kategorije u kojoj se nalazi poslovni
proctor u skladu sa ¢lanom 22. Ove Odluke.

(6) Kada se po sporazumu o preuzimanju duga izmire dospjela, utuZena dugovanja po osnovu zakupnine,
odnosno kada novi zakupac izmiri glavnicu utuZenog duga, Pravobranilastvo Opéine ée, na osnovu
obavijesti nadlezne opéinske sluzbe, povuéi tuzbu za glavni dug, a moZe i za kamate prethodnog
zakupca.
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Clan 19. _
(Drugostepena stru¢na komisija Opéinskog vijeéa Novo Sarajevo)

Protiv rjeSenja o dodjeli poslovnih prostorija donesenih na osnovu odredbi ove Odluke, Zalba se izjavjuje
Drugostepenoj stru¢noj komisiji Opéinskog vije¢a Novo Sarajevo.
INI - VISINA I NACIN PLACANJA ZAKUPNINE

Clan 20.
(Nadin utvrdivanja visine zakupnine)

Mjesecna visina zakupnine utvrdUJe se prema vrsti poslovne djelatnosti koja se obavlja u poslovnoj prostoriji i
pripadnosti poslovnih prostorija poslovnoj zoni.



Clan 21.
(Poslovne zone)

(1) Podrugje opéine Novo Sarajevo rasporedeno je u tri poslovne zone i to: s

a) Prva poslovna zona, koju &ine ulice: Zmaja od Bosne, Bulevar Mese Selimovi¢a, Envera
Sehoviéa i dio ulice DZemala Bijedi¢a, od broja 2-26, broja 42/a-42/g i neparni brojevi do 53.

b) Druga poslovna zona, koju Cine ulice: Aleja lipa, Azize Saéirbegovié, BehdZeta Muteveliéa,
Bihacka, DZemala Bijedi¢a/dio ulice koji nije ukljuen u prvu poslovnu zonu/, DZamijska, Ferde
Hauptmana, Dr. Fetaha Beéirbegovica, Fra Filipa Lastri¢a, Grbavicka, Hamdije Cemerli¢a, Hasana
Brki¢a, Kemala Kapetanovi¢a, Kolodvorska, LoZioni¢ka, Marka Marulica, Malta, Nedima
Filipovi¢a, Paromlinska, Porodice Ribar, Sibenska, Trg heroja, Topal Osman PaSe, Vilsonovo
SetaliSte i Zagrebacka.

¢) Treéa poslovna zona, koju Cine sve ulice sa podrucja op¢ine Novo Sarajevo koje nisu obuhvacéene
prvom ili drugom poslovnom zonom.

Clan 22.
(Visina naknade po vrsti poslovne djelatnosti i poslovnoj zoni)

Pocetna visina zakupnine po m? iskazana u KM (bez PDV-a), iznosi:

Druga poslovna zona 12 10 8
Treéa poslovna zona 7 6 5
Clan 23.

(Oslobadanje pla¢anja zakupnine)

(1) Od obaveze placanja zakupnine oslobadaju se drzavni organi i javne ustanove koje se finansiraju
iskljuéivo iz budZeta Opc¢ine Novo Sarajevo.

(2) Korisnici koji su oslobodeni placanja zakupnine, u obavezi su u skladu sa odredbama Zakona o
porezu na dodatu vrijednost BiH, placati PDV.

(3) Sastavni dio ugovora o zakupu poslovnih prostorija je i jasno definisanje iznosa i obaveze placanja
poreza na dodanu vrijednost.

Clan 24.
(Minimalni iznos zakupnine)

(1) UdruZenja gradana, kulturna i sportska druStva i humanitarne organizacije koja se ne finansiraju iz
BudZeta Opéine Novo Sarajevo, plataju najniZi iznos mjesedne zakupnine u visini od 5 KM/m?, samo
u slu¢aju ako su se poslovne prostorije dodijelile u skladu sa ¢lanom 16. ove Odluke - neposredno.

(2) Za zakupce koji obavljaju tradicionalne i stare obrte, a koji su kao takvi utvrdeni Uredbom o zastiti
tradicionalnih i starih obrta, utvrduje se najmanji iznos zakupnine u visini od 5 KM/ m?%, samo u sludaju
ako su se poslovne prostorije dodijelile u skladu sa ¢lanom 16. ove Odluke.

Clan 25.
(Umanjenje visine zakupnine)

(1) Izuzetno, visina zakupnine, samo u slu¢aju ako se poslovna prostorija dodijeli neposredno, umanjuje se
po osnovu doprinosa u oruZanoj borbi i to:



a) Clanovima Sehidske porodice - porodice palog borca i RVI, utvrdeni iznos zakupnine umanjuje se
za 20%,
b) demobilisanim pripadnicima oru¥anih snaga, koji su bili pripadnici Armije RBiH ili MUP-a,
neprekidno najmanje 24 mjeseca, utvrdeni iznos zakupnine umanjuje se za 10%,
¢) nosiocima ratnih priznanja “Zlatni ljiljan” i “Zlatna policijska znacka”, utvrdeni iznos zakupnine
umanjuje se za 20%.
d) pravnim licima &iji su osnivadi demobilisani pripadnici oruZanih snaga, koji su bili pripadnici
Armije RBiH ili MUP-a, neprekidno najmanje 24 mjeseca iznos zakupnine umanjuje se za 10%,
¢) RV ili nosioci jednog od ratnih priznanja utvrdeni iznos zakupnine umanjuje se za 20%.
(2) Za umanjenje zakupnine moZe se uzeti samo jedan osnov iz prethodnog stava ovog ¢lana.
(3) Zakupac je duzan priloziti odgovarajuée rjesenje izdato od nadleZnog organa o utvrdenom invaliditetu,
statusu porodice palog borca ($ehidske porodice) i odgovarajuéi dokaz o pripadnosti oruzanim snagama,
te dokaz da je nosilac priznanja “Zlatni ljiljan” odnosno “Zlatna policijska znac¢ka” u orginalu ili
ovjerenoj kopiji ne starijoj od 3 (tri) mjeseca.

Clan 26.
(Podrumske prostorije)

Za podrumske prostorije, samo u sluéaju ako se poslovna prostorija neposredno dodijeli mjeseéna zakupnina
umanjuje se za 20% od utvrdenog iznosa. :

Clan 27.
(Umanjenje visine zakupnine po osnovu broja radnika)

(1) Zakupac poslovnih prostorija koji u toku polugodista, kontinuirano ima 3 (tri) uposlena radnika,
ostvaruje pravo na dodatno umanjenje zakupnine u visini od 20% od utvrdenog iznosa.

(2) Zakupac poslovnih prostorija koji u toku polugodista, kontinuirano ima 6 (Sest) uposlena radnika,
ostvaruje pravo na dodatno umanjenje zakupnine u visini od 25% od utvrdenog iznosa.

(3) Zakupac poslovnih prostorija koji u toku polugodita, kontinuirano ima 9 (devet) uposlena radnika,
ostvaruje pravo na dodatno umanjenje zakupnine u visini od 30% od utvrdenog iznosa.

(4) Umanjenje se ostvaruje polugodi$nje, na osnovu zahtjeva zakupca uz koji prilaze dokumentaciju o
izvrienim obavezama po osnovu uposljavanja radnika za prethodnih 6 ($est) mjeseci izdatu od nadlezne
porezne uprave.

(5) O umanjenju zakupnine odlucuje rjeSenjem Opéinski nadelnik.

Clan 28.
(Umanjenje visine zakupnine po osnovu obavljanja proizvodne djelatnosti)

Zakupac koji u poslovnim prostorijama obavlja isklju¢ivo neku od proizvodnih djelatnosti, ima pravo na’
dodatno umanjenje zakupnine u visini od 10% utvrdenog iznosa samo u sludaju ako se poslovna prostorija
dodijeli neposredno.

Clan 29.
(Maksimalan iznos umanjenja visine zakupnine)

(1) Zakupac koji je po odredbama ove Odluke, stekao pravo na umanjenje zakupnine po vise osnova, izuzev
prava na umanjenje iz ¢lana 25. ove Odluke, moZe ostvariti maksimalno umanjenje u visini od 35%
utvrdene mjeseéne zakupnine.

(2) Pravo na umanjenje zakupnine zakupci mogu ostvariti samo za Jednu poslovnu prostoriju, izuzev prava
na umanjenje iz ¢lana 26. ove Odluke.




Clan 30.
(Umanjenje zakupnine za poslovne prostorije koje su dodijeljene putem javnog oglasom)

Umanjenje zakupnine po odredbama ove Odluke ne mogu ostvariti lica kojima je poslovni prostor dodijeljen
po javnom oglasu, osim ako je ovom Odlukom drugacije odredeno.

IV - PRAVA I OBAVEZE UGOVORNIH STRANA

Clan 31.
(Prava i obaveze zakupea)

(1) Zakupac je duZan koristiti poslovne prostorije u skladu sa namjenom koja mu je utvrdena u ugovoru o
zakupu poslovne prostorije sa paznjom “dobrog domaéina” i bez prethodne saglasnosti zakupodavca ne
moZe vr¥iti promjenu iste, niti vr§iti, znagajnije prepravke u prostoru. Prije otpo€injanja bilo kakvih
radova, zakupac je obavezan zakupodaveu dostaviti idejno rjeSenje ili po potrebi projektnu
dokumentaciju radi dobivanja saglasnosti nadlezne Sluzbe.

(2) Zakupac poslovnih prostorija duzan redovno plac¢ati zakupninu, u skladu sa ugovorom o zakupu, a
najkasnije do 20-tog u mjesecu za tekuci mjesec.

(3) Zakupnina se pla¢a na depozitni racun Op¢ine.

(4) Na iznos mjeseéne zakupnine zakupac je duznan placati porez na dodatnu vrijednost (PDV).

(5) Dvije nepla¢ene zakupnine su uslov za upuéivanje opomene zakupcu u kojoj €e se zatraZiti izmirivanje
dugovanja u cjelosti u roku osam (8) dana od dana prijema opomene.

(6) Tri neplaéene zakupnine su uslov za upuéivanje otkaza ugovora od strane Op¢ine, kao zakupodavca.

(7) Ukoliko, nakon upuéene opomene i otkaza ugovora, zakupac ne izmiri Cetiri dospjele zakupnine,
pokreée se tuzba za naplatu duga, te ée Opéina, kao zakupodavac, izvriiti iseljenje zakupca iz poslovnih
prostora, u skladu sa ¢lanom 38. ove Odluke.

(8) Troskove uredenja i opremanja poslovnih prostorija snosi zakupac bez moguénosti kompenziranja istih
sa zakupninom. Ukoliko zakupac postupi suprotno ogranienju iz stava 1.i 2. ovog €lana, zakupodavac
ée raskinuti ugovor sa obavezom zakupca da izvr§i povrat u predasSnje stanje ili zahtijevati da u¢injeno
i postavljeno ostane u poslovnim prostorijama bez naknade.

(9) Za poslovne prostorije unistene preko 65%, zakupac ima pravo kompenziranja zakupnine sa uloZzenim
stedstvima u sanaciju prostorija za sredstva uloZena za izvodenje grubih gradevinsko-zanatskih radova,
neophodnih za stavljanje poslovnih prostorija u funkciju.

(10) U sludajevima iz prethodnog stava.medusobni odnos ée se regulisati posebnim ugovorom koji, pored
ostalog, mora sadrZavati slijedece elemente:

a) da ce se 100% uloZenih sredstava za izvodenje grubih gradevinskih radova neophodnih za stavljanje
poslovne prostorije u funkciju vratiti putem zakupnine,

b) da je zakupac duZan prije otpoginjanja radova pribaviti odobrenje za sanaciju poslovne prostorije
od Opéinskog nadelnika, putem nadleZne sluZbe,

¢) da je zakupac duZan izvrSiti sanaciju poslovne prostorije u roku od tri (3) mjeseca od dana
potpisivanja ugovora, s tim da se period sanacije ne ratuna u zakup,

d) da je zakupac duZan po zavrietku gradevinsko-zanatskih radova podnijeti konagan obratun
uloZenih sredstava, a na osnovu predmjera radova, koji je sainjen i ovjeren prije izvodenja radova,
putem Komisije koju imenuje Opéinski naCelnik,

e) da ée troskovi zavrinih zanatskih radova i tekuceg odrzavanja poslovne prostorije ii na teret
zakupca, bez prava nadoknade,

f) svi tro$kovi gradevinsko-zanatskih radova i pribavljanja potrebnih odobrenja (urbanistitke
saglasnosti, odobrenja za gradenje i upotrebne dozvole), padaju na teret zakupca, bez prava
nadoknade,

g) Za gradevinske zahvate na poslovnom prostoru (konzervacija, rekonstrukcija, sanacija i dr.), koji
zahtijevaju izvodenje gradevinskih radova na poslovnom prostoru zakupac je obavezan obavijestiti
zakupodavca radi pribavljanja potrebnih odobrenja od nadlezne Sluzbe za oblast prostornog
uredenja i urbanizma (urbanisticke saglasnosti, odobrenja za gradenje i upotrebne dozvole),

h) Sve troskove za pribavljanje potrebnih odobrenja snosi zakupac u ime zakupodavca.
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Clan 32.
(Osiguranje i troskovi tekuéeg odrzavanja)

(1) Zakupac je duZan da izvrsi osiguranje poslovnog prostora od osnovnog rizika u korist zakupodavca.

(2) Zakupac je duzan placati sve komunalne troskove koji terete poslovnu prostoriju prema raéunima

davatelja komunalnih usluga, a ukoliko se poslovna prostorija nalazi u stambeno- poslovnoj zgradi
duZan je placati i naknadu za redovno odrZavanje zajednickih dijelova zgrade i prostorija u skladu sa
zakonom.

V-UGOVOR O ZAKUPU

Clan 33.
(Zakljucenje ugovora o zakupu)

(1) Ugovor o zakupu poslovnih prostorija zakljutuje se u pisanoj formi na period od godinu dana sa
mogucnoséu produZenja ili na neodredeno vrijeme, u skladu sa Zakonom i ovom Odlukom.

(2) Ugovor o zakupu poslovnih prostorija zakljuéuje se na period ne kraéi od 1 (jedne) godine, sa
moguénoséu produZenja u skladu sa Zakonom i ovom Odlukom.

(3) Ugovor o zakupu poslovnog prostora treba da sadri:

a)
c)
d)
€)
1))
g

h)
)

i)
k)

)

m)
n)
0)

ime i prezime - naziv ugovornih strana, sa adresom i brojem telefona;

ime ulice u kojoj se nalazi i broj zgrade, te registarskog broja poslovne zgrade ili prostora;
spratnost i povrSinu poslovne zgrade ili prostora;

visinu zakupnine, nadin i rok pla¢anja;

naznacenje djelatnosti koja ée se obavljati;

vrijeme na koje se zakljuduje ugovor o zakupu;

da ¢e zakupac snositi trogkove tekudeg odrzavanja vlastitim sredstvima i pridrzavati se utvrdenog
kuénog reda i mira, te u ime i za raun zakupodavca snositi sve troskove koji terete poslovnu
prostoriju prema raunima davatelja usluga i to: obaveze za utrodenu elektriénu energiju, obaveze
po osnovu ispostavljenih raduna za vodu, obaveze po osnovu ispostavljenih raduna za utroenu
toplotnu energiju, obaveze za odrZavanje zajednitkih dijelova zgrade i zajednicke uredaje koristiti
sa potrebnom paZnjom dobrog domaéina, te snositi trofkove koriStenja zajednickih uredaja i
vrSenja zajednickih usluga u zgradi, te upravitelju zgrade dostaviti fotokopiju ugovora o zakupu;;
konstatacija u kakvom stanju se preuzima poslovna zgrada ili prostor;

obaveza zakupca stavljanje u funkciju poslovnog prostora u roku od tri mjeseca od uvodenja u
posjed;

da ¢e snositi troskove uredenja i opremanja poslovnih prostorija radi dovodenja u funkciju
ugovorene djelatnosti i sanitarno tehni¢kim uslovima, bez prava naknade troskova ili njihovog
prebijanja sa zakupninom; '

bez saglasnosti zakupodavca nece vriiti veée preinake i prepravke predmetnih poslovnih prostorije
u protivnom zakupodavac ima pravo zahtijevati vraéanje poslovne prostorije u preda$nje stanje, bez
prava naknade za izvrene izmjene, te takode pravo na otkaz ugovora.

Da je zakupac duZzan obavijesti nadleznu opéinsku sluzbu 10 (deset) dana prije promjene prava
valasniStva, odnosno promjene upravljatke strukture privrednog drustva, sa klauzulom da ée se
revidirati postojeéi ugovor i uskladiti sa ovom Odlukom;

odredbe o otkazu i razlozima otkaza;

mjesto i datum zakljudenja ugovora;

potpise ugovornih stranaka.

(4) Ugovori zakljuceni na neodredeno vrijeme prije donogenja ove Odluke i dalje ostaju na snazi u pogledu

roka na koji su zakljudeni.

(5) Zakupac je duZan najmanje mjesec dana prije isteka ugovora o zakupu poslovnih prostorija podnijeti
zahtjev za produZenje istog.

(6) Komisija za dodjelu poslovnih prostorija, na osnovu zahtjeva iz predhodnog stave, pod uslovom da
zakupac redovno izmiruje mjese&nu zakupninu, redovno plaéa reZijske tro§kove (dokaz ovjerena kopija
rafuna za prethodni mjesec ili potvrda od nadleZnog davaoca usluge) koji terete poslovnu




prostoriju i da isti koristi u skladu sa ugovorom, donosi zakljucak u roku od 15 dana o ispunjavanju
uslova za produZenje ugovora sa danom isteka ugovora o zakupu poslovnih prostorija i predlaze

Opéinskom naéelniku da sa dosada§njim zakupcem zakljudi novi ugovor o zakupu poslovnih prostorija
u skladu sa odredbama ove Odluke. .

(7) Ugovor o zakupu poslovnih prostorija sadinjava nadleZna opéinska sluzba, a u ime zakupodavca
potpisuje ga Opéinski nacelnik.

(8) U postupku zakljudivanja ugovora o zakupu obavezno se pribavlja miSljenje PravobranilaStva Op¢ine
Novo Sarajevo.

(9) Ukoliko zakupac ne podnese zahtjev iz stave (4) ovog Elana smatra se da nema interesa za dalje
koritenje poslovnih prostorija i duZan je istekom ugovora o zakupu predati poslovne prostorije
zakupodavcu.

(10) Ukoliko zakupac ne preda poslovnu prostoriju Salje se opomena pred tuzbu, izjava o odustanku od
ugovora od strane zakupodavca i pokreée se sudski postupak pred nadleznim Sudom za naplatu
eventualnog duga i vraéanje poslovne prostorije zakupodavcu.

Clan 34.
(Promjena poslovne djelatnosti i zna¢ajne prepravke u prostoru)

(1) Zakupac je duZan poslovne prostorije koristiti iskljuéivo za obavljanje djelatnosti utvrdene ugovorom
o zakupu.

(2) Zakupac mo¥e podnijeti zahtjev za promjenu poslovne djelatnosti utvrdene ugovorom, o kojem daje
saglasnost Opéinski nagelnik, samo ukoliko je poslovna prostorija neposredno dodijeljena.

(3) Zakupac bez prethodne saglasnosti iz stava (2) ovog €lana ne moZe vrSiti promjenu poslovne djelatnosti,
niti vriiti, znadajnije prepravke u prostoru. Prije otpo¢injanja bilo kakvih radova, zakupac je obavezan
obavijestiti zakupodavca radi dobivanja saglasnosti.

(4) Troskove uredenja i opremanja poslovnih prostorija snosi zakupac bez moguénosti kompenziranja istih
sa zakupninom. Ukoliko zakupac postupi suprotno ogranienju iz stava (1) i (3) ovog Clana,
zakupodavac e raskinuti ugovor i zahtijevati od zakupca da izvrsi povrat u predaSnje stanje ili da
udinjeno i-postavljeno ostane u poslovnim prostorijama bez naknade.

VI - PRESTANAK UGOVORA O ZAKUPU

Clan 35.
(Nacin prestanka ugovora)

(1) Ugovor o zakupu prestaje istekom vremena na koji je zakljucen.
(2) Ugovor o zakupu moZe prestati i prije isteka vremena na koje je zaklju€en, na osnovu:
a) Otkaza Ugovora,
b) Odustanak od ugovora,
¢) Na osnovu sporazuma ugovormh strana,
d) Zbog primjene drugih zakonskih propisa,
'e) u sludaju da je poslovna prostorija potrebna zakupodavcu radi uskladivanja namjene pojedinih
poslovnih prostorija sa potrebom razvoja Opéine, s tim da se zakupcu obezbijedi drugi adekvatan
zamjenski prostor, uz uslov da je izmirio sve obaveze po osnovu ugovora o zakupu.

_ Clan 36.
(Prestanak ugovora o zakupu istekom vremena na koji je zakljucen)

(1) Ugovor o zakupu poslovnog prostora, zakljuen na odredeno vrijeme, prestaje protekom vremena na
koje je zakljucen.

(2) ProduZenje ugovora o zakupu vrsi se najkasnije mjesec dana prije isteka roka, pod uslovima da zakupac
nema duga po osnovu neplaéenog zakupa i da prostor koristi u skladu sa ugovorom o zakupu ili ima
potpisan aneks na ugovor o zakupu o reprogramiranju duga po osnovu zakupa.

(3) Zakupac, koji ima ugovor o zakupu zakljuen na odredeno vrijeme, duZan je najkasnije trideset dana
prije isteka toga vremena obavijestiti zakupodavca da li Zeli produZenje ugovora o zakupu. Ako se na




vrijeme ne produzi ugovor o zakupu krivicom zakupca, urucuje mu se pismena opomena pred raskid

ugovora sa rokom za izmirenje duga.

(4) Ako u ostavljenom roku ne plati dug, pokreée se sudski postupak za naplatu duga i povrat poslovnog
prostora.

(5) Ako se na vrijeme ne produZi ugovor o zakupu, a zakupac nastavi da koristi poslovni prostor petnaest
(15) i vi8e dana po isteku toga roka, a zakupodavac se tome ne protivi i nije pismeno, a ni preko
nadleznog Suda zahtijevao predaju poslovnog prostora, smatrat ée se da Jje ugovor o zakupu preéutno
obnovljen na neodredeno vrijeme.

(6) Ugovori o zakupu zakljuteni na neodredeno vrijeme ostaju i dalje na snazi pod uslovom da zakupac

nema duga po osnovu zakupnine i da prostor koristi u skladu sa ugovorom o zakupu.

Clan 37.
(Otkaz ugovora o zakupu)

(1) Ugovor o zakupu moZe otkazati zakupodavac ili zakupac.

(2) Pored zakonom predvigenih sludajeva, Opéinski naCelnik, u ime zakupodavca, moZe otkazati ugovor i
iz slijede¢ih razloga:

a) ukoliko zakupac u roku od tri mjeseca, od dana uvodenja u poslovni prostor ne otpoéne obavljati
djelatnost i ne stavi poslovni prostor u poslovnu funkciju, te ukoliko prestane koristiti poslovni
prostor duZe od dva mjeseca, nakon urugene opomene pred otkaza ugovora o zakupu, zakupodavac
ima pravo izvr§iti iseljenje zakupca iz poslovnog prostora. Nadlezna opéinska sluzba ée rjeSenjem
naloZiti zakupcu iseljenje iz opéinskog poslovnog prostora u roku od 8 (osam) dana od dana prijema
rjeSenja. Zalba izjavljena protiv rjeSenja sluZbe ne odlaze izvrSenjerjeSenja.

b) ukoliko zakupac u roku od najmanje 4 (etiri) mjeseca od dana dospjelosti ne izvr§i obavezu
placanja zakupnine;

¢) ako zakupac, bez opravdanog razloga, prestane Koristiti poslovni proctor duZe od 2 (dva) mjeseca
uzastopno; ‘

d) ukoliko iz razloga propisanih zakonom, zakupac izgubi pravo obavljanja ugovorom utvrdene
djelatnosti; : )

e) ukoliko zakupac koristi poslovni prostor suprotno namjeni odredenoj ugovorom;

1) ukoliko zakupac ne ispuni uslove odredene &lancvima 31 .» 32.134. ove Odluke;

g) Ukoliko zakupac ne obavijesti nadleznu opéinsku sluzbu o promjeni prava valasnitva, odnosno
promjeni upravljacke strukture privrednog drustva.

(3) Ukoliko zakupac u zakonom, propisanom roku ne izmiri dospjela dugovanja po osnovu zakupnine
ispunjeni su uslovi za pokretanje sudskog postupka za predaju i naplatu od strane Opéine kao
zakupodavca, pri tom vodeéi raduna o nastupanju zastare za potraZivanja zakupnine propisanom
odredbama Zakona o obligacionim odnosima. _

(4) Prije inicijative za pokretanje sudskog postupka zakupodavac ée zakupcu uputiti opomenu pred tuzbu,
a nakon toga izjavu o otkazu ugovora o zakupu. '

(5) Ukoliko nakon upuéene opomene pred tuzbu i izjave o otkazu ugovora zakupac ne izmiri dospjela
dugovanja po osnovu zakupnine ispunjeni su uslovi za pokretanje sudskog postupka, od strane Opéine
kao zakupodavca, a putem opéinskog pravobranioca.

(6) ako nije odreden ugovorom otkazni rok Jje 90 (devedeset) dana.

(7) Ugovor o zakupu poslovnih prostorija otkazuje se putem nadleZnog Suda.

(8) Izuzetno, od stava (2) tatka b) ovog ¢lana, cijeneéi svaki sludaj posebno, ugovorne stranke mogu
zakljuéiti sporazum o obro&noj otplati dugujuée zakupnine, poslije Sega zakupodavac neée pokrenuti
proceduru otkaza ugovora. Ako zakupac, prije donoSenja sudske presude, u cijelosti izmiri dugovanje
zakupodavac se moZe odreéi potraZivanja dospjelih kamata.

Clan 38.
(Iseljenje zakupca)

(1) Ukoliko zakupac nije izvr§avao ugovorom preuzetu obavezu plaéanja zakupnine za koristenje prostora
1 vodi se sudski postupak za naplatu duga od &etiri i viSe nenaplaéenih zakupnina, zakupodavac ima
pravo otkazati ugovor o zakupu poslovnog prostora, odnosno i prije sudske presude




izvriiti iseljenje zakupca iz svog poslovnog prostora uz asistenciju nadleznih organa Ministarstva -
unutrasnjih poslova Kantona Sarajevo. ' By

(2) NadleZna Opéinska sluzba ée rjeSenjem naloZiti zakupcu iseljenje iz poslovnog prostora u roku od 8 By
(osam) dana od dana prijema rjeSenja. Zalba izjavljena protiv rjeSenja sluzbe ne odlaZe izvrSenje =
rjeSenja.

(3) Izvrienje rjefenja nadleZne opéinske sluzbe provodi Komisija za deloZacije, koju imenuje Opcinski
nacelnik.

(4) Komisija za deloZacije ima 5 (pet) &lanova i donosi Poslovnik o svom radu u kojem detaljno propisuje
proceduru i postupke provodenja izvrienja rjeSenja uz saglasnost Op¢inskog nacelnika.

(5) Zakupcu iz stava (1) ovog ¢lana se ostavlja moguénost da prije donoSenja zakljucka o izvrSenju tjeSenja
o iseljenju, zatraZi reprogram duga, o &emu pismeno obavjeStava nadleznu Opéinsku sluzbu, te
moguénost da dostavi pismeni dokaz da je poslovni prostor stavio u funkciju i pofeo sa njegovim
koristenjem, o ¢emu Komisija za deloZacije sainjava zapisnik na licu mjesta.

Clan 39.
(Odustanak od ugovora o zakupu)

(1) Zakupac moZe odustati od ugovora o zakupu u svako vrijeme, bez obzira na ugovorene ili zakonske
odredbe o trajanju ugovora o zakupu, pod uslovom da je zakupnina u cijelosti izmirena, s tim $to je
- obavezan pismenim putem obavijestiti zakupodavca da odustaje od ugovora o zakupu i navesti rok do
koga ¢e poslovni prostor predati zakupodavcu.
(2) O predaji poslovnog prostora se saCinjava zapisnik.

Clan 40.
(Ostali naédini prestanka ugovora o zakupu)

Ugovor o zakupu poslovnih prostora prestaje i kada se na osnovu pravosnaZnog tjeSenja nadleZne op¢inske
sluzbe utvrdi:

a) da je poslovna zgrada ili prostor eksproprijisan;

b) da je poslovna zgrada ili prostor proglasen ruSevnim.

Clan 41.
(Iznos sredstava za odrZavanje poslovnih prostorija)

Dio sredstava u iznosu od 10% od naplaéene zakupnine na godi$njem nivou usmjerava se za odrZavanje
poslovnih prostorija i isto se uvrstava u BudZet Opéine Novo Sarajevo na pozicije namijenjene “za odrzavanje
poslovnih prostorija”.

VII - POSEBNE ODREDBE - LICNO ULAGANJE ZAKUPCA

Clan 42.
(Uslovi za izdavanje u zakup devastiranih i ruSevnih poslovnih prostorija)

(1) Kako je u &lanu 17. ove Odluke propisano da zakupodavac moZe, izuzetno, izdati u zakup i devastirane
poslovne zgrade i prostore, pod posebnim uslovima, koji ¢e biti regulisani posebnim ugovorom prije
zakljudivanja ugovora o zakupu, to se u ovom ¢lanu propisuju ti posebni uslovi.

(2) Takoder, zakupac ima pravo na povrat sredstava uloZenih u sanaciju poslovnih zgrada i prostora kroz
kompenzaciju sa zakupninom, koja sredstva je uloZio za izvodenje grubih gradevinsko-zanatskih radova
neophodnih za stavljanje u funkciju poslovne prostorije, koju je Komisija za procjenu o$teéenosti
poslovnih prostora proglasila ruSevnom preko 65%.

(3) S ciljem realizacije naprijed navedenih prava zakupac je duZan ispuniti posebne uslove:

a) podnijeti zahtjev opéinskoj Sluzbi za privredu za procjenu o§te¢enosti poslovne prostorije nakon
Gega oplinska sluzba angaZuje Komisiju za procjenu oste¢enja poslovnog prostora, koja vrsi
procjenu ostecenosti;
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b) nakon dobivanja nalaza Komisije za procjenu o3teéenosti poslovnih prostora, zakupac ée sadiniti
projekat za izvodenje radova sa predmjerom i predradunom,

c¢) zahtjev za rekonstrukeiju - sanaciju zakupac podnosi opéinskoj Sluzbi za privredu uz koji prilaze
izvedbeni projekat grubih gradevinskih radova neophodnih za stavljanje poslovnog prostora u
funkciju;

d) Nadlezna sluzba pregleda zahtjev i konstatuje njegovu kompletnost, nakon &ega istu dostavlja
Pravobranilastvu Opéine, koje kao zastupnik Opcine Novo Sarajevo u ime Opéine Novo Sarajevo
pokrece odgovarajuéi postupak kod nadleznih opéinskih sluzbi za dobivanje odgovarajuéih
odobrenja potrebnih za sanaciju u skladu sa Zakonom o prostornom uredenju;

e) po izdavanju rjeSenja od strane op¢inske SluZbe za oblast prostornog uredenja i urbanizma, o
urbanisti¢koj saglasnosti i odobrenja za gradenje, Komisija za procjenu o$teéenosti poslovnog
objekta izaéi ée na lice mjesta i, shodno projektu i predradunu, utvrditi potrebne grube gradevinsko-
zanatske radove neophodne za stavljanje poslovnog prostora u funkciju;

f) zakupac, kada zaprimi nalaz Komisije kojim se utvrduju grubi gradevinsko - zanatski radovi
neophodni za stavljanje u funkciji poslovnog prostora, ée po pozivu SluZba za privredu, budZet i
finansije, u roku od osam (8) dana, racunajuci od dana prijema poziva, zakljuciti ugovor o izvodeniju
radova;

g) zakupac je duZan u roku od tri (3) mjeseca od dana dobivanja naprijed navedenog rjeSenja zavrsiti
radove osim u sludaju vanrednih okolnosti, koje se ne mogu staviti na teret zakupcu (kao §to je
dobivanje potrebnih energetskih i sli¢nih saglasnosti);

h) zakupac je duZan po zavrietku radova podnijeti zahtjev nadlenoj opéinskoj sluzbi za izlazak
Komisije za procjenu osteéenosti poslovnog prostora uz koji treba priloZiti kona&an obragun radova
i uloZenih sredstava, a na osnovu predmjera i predraduna sadinjenog prije otpo¢injanja radova, kao
i kompletnu dokumentaciju u skladu sa Zakonom o prostornom uredenju;

i) Komisija za procjenu o3teéenosti poslovnog prostora ¢e poslije pregleda poslovnog prostora, a u
skladu sa Odlukom o kriterijima za utvrdivanje visine uloZenih sredstava u grube gradevinsko -
zanatske radove neophodne za stavljanje u funkeiju poslovnog prostora, izvrsiti kontrolu konaénog
obratuna izvedenih radova i uloZenih novéanih sredstava nakon Cega ¢e ovjeriti konadni obradun
radova i uloZenih novéanih sredstava;

J)  ukoliko Komisija za procjenu oStecenja poslovnog prostora konstatuje da je zakupac izveo radove
koji nisu odobreni gradevinskom dozvolom, zatraZiée putem inspekcijskog nadzora vradanje
objekta u prvobitno stanje bez prava na priznavanje bilo kakvih troskova;

k) troskovi luksuznih radova i tekuceg odrzavanja se ne priznaju i idu na teret zakupca.

Clan 43.
(Raskid ugovora o zakupu devastiranih i rufevnih poslovnih prostorija)

(1) Ukoliko zakupac, protekom vremena od tri (3) mjeseca od uvodenja u poslovni prostor, ne podnese

- nadleZnoj opéinskoj sluzbi zahtjev za izdavanje urbanistitke saglasnosti i gradevinske dozvole,

Op¢inski nadelnik, preko nadle¥ne opéinske sluzbe, pokreée postupak za otkaz ugovora o zakupu
devastiranih i rufevnih poslovnih prostorija.

(2) O postivanju rokovima iz stave (1) ovog ¢lana nadlezna sluzba blagovremeno obavjestava Opéinskog
nacelnika,

(3) Po dobivanju gradevinske dozvole za izvodenje neophodnih gradevinsko-zanatskih radova odgada se
fakturisanje zakupnine za period od 4 (Cetiri) mjeseca nakon Sega e poleti teéi obaveze po osnovu
zakupa.

Clan 4.
(Priznavanje li¢no uloZenih sredstava)

(1) Konacan, ovjeren obradun izvedenih radova i uloZenih sredstava iz ¢lana 42. stav 3. tadka h) ove Odluke
predstavljat e osnov za priznavanje ligno uloZenih sredstava u rekonstrukciju devastiranog poslovnog
prostora.

(2) Licno uloZena sredstva u rekonstrukciju devastiranog poslovnog prostora uloZenih za izvodenje grubih

- gradevinskih radova priznaju se u visini od 100%.



(3) Odluku o priznavanju odnosno nepriznavanju uloZenih sredstava iz st. 1. i 2. ovog ¢lana donosi
Op¢éinsko vijece. :
Clan 45.
(Priznata uloZena sredstva)

(1) Priznata lidna ulaganja zakupca u rekonstrukeiju poslovnih prostora Opcine, direktno ¢e se priznati 1
kompenzirati sa eventualnim dugom zakupca, po osnovu neplaéene zaostale zakupnine. Navedeni iznos
obavezno ne ukljuduje pripadajuéi iznos PDV-a.

(2) Zakupcu se dostavlja Odluka o kompenzaciji u smislu stava (1) ovog €lana i zahtijeva od zakupca
ispostavljanje fakture-raduna prema Opéini, ukoliko su obveznici PDV-a, za iznos priznatog licnog
ulaganja izraZen kroz zakup i PDV.

Clan 46.
(Kompenzacija i uplata zakupnine)

Ukoliko zakupac, po priznavanju li¢nog ulaganja i kompenzacijom sa eventualnim dugom, izmiruje sve svoje
obaveze po osnovu zakupnine, razliku preostalog liénog ulaganja u rekonstrukciju poslovnog prostora Ce
namiriti kompenzacijom sa buduéom zakupninom, tako $to ée se 40% iznosa mjese¢ne zakupnine namirivati iz
priznatog li¢nog ulaganja, a preostalih 60% iznosa mjese¢ne zakupnine, duzan je redovno placati.

VIII - REGISTAR POSLOVNIH ZGRADA I PROSTORA

Clan 47.
(Registar poslovnih prostorija)

(1) Nadlezna Opdinska sluzba vodi registar poslovnih zgrada i prostora kojim raspolaZe Op¢ina Novo
Sarajevo.

(2) Registar poslovnih zgrada i prostora sadrZi sljedeée podatke:

a) lokaciju gdje se poslovni prostor nalazi;

b) registarski broj poslovnog prostora;

¢) povrsinu i strukturu poslovnog prostora,

d) kategoriju u kojoj se nalazi;

e) dalije izdat u zakup;

f) ako je izdat, navesti ime i prezime zakupca;

g) ako je izdat, navesti mjesedni iznos zakupnine koji se treba placati;

h) ako je izdat, navesti nadin izdavanja (javni ili izdvojeni oglas, neposrednom dodjelom isl.);
i) ako prostor nije izdat, navesti da li ima duga ranijeg zakupca;

j) ako prostor nije izdat, navesti podatak da li je dva puta uzastopno oglasavan ili ne;
k) navesti listu slobodnih poslovnih prostora sa lokacijama.

(3) Registar poslovnih zgrada i prostora, kojim raspolaze Op¢ina Novo Sarajevo, mora biti aZuran, javno
dostupan i stalno objavljen na web-stranici OpCine.

(4) Nadlezna Opéinska sluzba duZna je u registar unijeti sve promjene u roku od tri (3) radna dana od dana
nastale promjene.

(5) Nadlezna Opéinska sluzba duZna je svaki poslovni prostor, kojim raspolaZe Op¢ina, obiljeZiti na
ulaznim vratima ploSicom ili naljepnicom, dimenzija 15x10 cm koja, pored registarskog broja
poslovnog prostora, sadrzi grb i ime Opéine.

(6) Nadlena Opéinska sluZba duzna je pratiti sve rokove iz ove Odluke, . narocito rokove koji se odnose na
vrijeme trajanja ugovora o zakupu, te blagovremeno obavjestavati Opéinskog nacelnika.

IX - PRELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE y
: Clan 48.
(Prelazni period)

Prelazni period za uskladivanje svih ugovora o zakupu poslovnih prostorija je godinu dana od dana stupanja
na snagu ove Odluke.



Clan 49.
(Stavljanje van snage)

Stupanjem na snagu ove Odluke prestaje da vazi Odluka o dodjeli u zakup poslovnih prostora na kojima pravo
raspolaganja ima Opcéina Novo Sarajevo — prediséeni tekst (,,Sluzbene novine Kantona Sarajevo*, br. 29/07,
3/20) i Odluka o nadinu i visini placanja zakupnine poslovnih prostora - pre€iS¢eni tekst (,,Sluzbene novine
Kantona Sarajevo®, br. 29/07, 3/20), Odluka o utvrdivanju poslovnih zona na podrugju Opéine Novo Sarajevo
(“Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, broj 16/00).

Clan 50.
(Stupanje na snagu)

Broj: 020V-04-3213/21
Sarajevo, 29.04.2021. godine







